Ba n k S p()’rdZie|Czy Zatqcznik nr 3.6 do Instrukcji
w Miedzyrzecu Podlaskim

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY UNIWERSALNEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO

1. Dane ogdlne Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje:
Bank Spétdzielczy w Miedzyrzecu Podlaskim, ul. Warszawska 22, 21-560 Miedzyrzec Podlaski

2. Cele, na ktore kredyt moze zosta¢ wykorzystany:

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na dowolny cel (z wytaczeniem finansowania dziatalnosci
gospodarczej lub rolniczej) i nie wymaga udokumentowania wykorzystania srodkdw, jednakze cel ten musi zostaé
okreslony w Umowie kredytu.

3. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze znajdowac sie w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka mozliwos¢ jest przewidziana:
1) weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce na rzecz Banku wraz z deklaracjg wekslows;

2) hipoteka ustanowiona na rzecz Banku, na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzone] dla
nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia spfaty kredytu,
lub docelowo na pierwszym miejscu w przypadku, gdy celem kredytu jest sptata zadtuzenia z tytutu innych
kredytéw hipotecznych i hipoteka jest ustanawiana na drugim miejscu a po sptacie kredytu innego banku — w
miejsce hipoteki zabezpieczajacej sptacany kredyt hipoteczny;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia (z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku)
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

4) nieodwotane w catym okresie kredytowania petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego
prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy, o ile Kredytobiorca wskaze, ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i
prowizji zwigzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywa¢ sie z w/w rachunku;

5) zabezpieczenie przejSciowe do czasu ustanowienia hipoteki (do wyboru):
a) porecznie wekslowe;
b) kaucja pieniezna;
c) blokada srodkéw pienieznych na rachunku.

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt:
Maksymalnie do 15 lat

5. W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik referencyjny - nazwy

wskaznikow referencyjnych i ich administratorow, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne

w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz informacje o
potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

Nie dotyczy

6. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stata stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca pofaczenie obu rodzajéw oprocentowania, wraz z
krotkg charakterystykg statej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjg o
zwigzanych z tym konsekwencjach dla konsumenta:

Bank oferuje Kredyty oprocentowane wedtug nastepujacych formut oprocentowania:
1)Oprocentowanie okresowo-state

Okresowo-stafta stopa procentowa - stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata wartosc
procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego
kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.



Stata stopa procentowa, ktdra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu obowigzuje w okresie 60
miesiecy od dnia zawarcia umowy kredytu/ od pierwszego dnia miesigca odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w
zycie aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania do Umowy kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego
nastepujgcego po dniu wejscia w zycie aneksu przypada w dniu wolnym od pracy okres obowigzywania oprocentowania
statego rozpoczyna sie w pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktdra stanowi sume marzy okreslonej w
umowie kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR.

Na przetomie okresu, gdzie ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania kredytu Kredytobiorca nie ma mozliwosci
dokonywania zmian majgcych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:

1) zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu kalendarzowym;
2) zmiana metody sptat rat kredytu:

a) z rat rownych (annuitetowych) na raty malejace;

b) z rat malejgcych na raty rowne (annuitetowe).

Bank, nie pdzniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty oprocentowania, przedstawi Kredytobiorcy, na trwatym
nosniku lub w postaci elektronicznej, informacje o oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez Bank
formut oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia Kredytu/wejscia w zycie aneksu do Umowy kredytu, Kredyt oprocentowany
bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy referencyjnej i indywidualnie ustalonej marzy Banku.

2)Oprocentowanie zmienne

- Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy referencyjnej i
indywidualnie ustalonej marzy.

- Stopa referencyjng jest stawka WIBOR 3M obliczona jako srednia arytmetyczna z miesigca poprzedzajgcego okres jej
obowigzywania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy w danym okresie obowigzywania stopy referencyjnej jej
poziom przyjmie wartos¢ ujemng, dla obliczenia oprocentowania kredytu w tym okresie strony Umowy kredytu
ustalajg, ze stopa referencyjna bedzie miata wartos¢ réwng 0 (stownie ,zero”) co oznacza, ze stopa procentowa
bedzie w tym okresie odpowiada¢ wysokosci marzy.

- Stawka WIBOR 3M (ang. Warsaw Interbank Offered Rate, kod ISIN PL9999999748) bedaca Wskaznikiem
referencyjnym, ktéry ulega zmianie w zaleznosci od zmiany stopy referencyjnej. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
formularza informacyjnego administratorem wskaznika referencyjnego WIBOR 3M. tj. podmiotem sprawujgcym
kontrole nad jego opracowywaniem jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie. Stawka WIBOR publikowana
jest m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/ a jej wysokos¢ okredlana jest na dzien zawarcia Umowy kredytu. W
przypadku wystgpienia Istotnej zmiany Wskaznika referencyjnego lub zaprzestania opracowywania Wskaznika
referencyjnego, przy ustalaniu oprocentowania w miejsce dotychczasowego wskaznika zastosowanie bedzie miat
wskaznik ustalony zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie kredytu.

- Okresami obowigzywania stopy referencyjnej oraz stopy oprocentowania sg okresy 3-miesieczne odpowiadajgce
kwartatom kalendarzowym, przy czym pierwszy okres obowigzywania rozpoczyna sie z dniem uruchomienia kredytu,
a konczy z ostatnim dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym to uruchomienie nastgpito. Kolejne okresy
obowigzywania nowych stép procentowych rozpoczynajg sie pierwszego dnia kolejnego kwartatu kalendarzowego
(odsetki po zmianie oprocentowania naliczane sg od pierwszego dnia miesigca).

- Wysokos$¢ marzy jest ustalona indywidualnie przez Bank i Kredytobiorce i jest stata w catym okresie obowigzywania
Umowy kredytu (chyba, ze strony ustalg inaczej).

- Bank bedzie naliczat odsetki od wykorzystanego kredytu przyjmujac, ze rok liczy 365 dni, a miesigc rzeczywistg liczbe
dni. Odsetki bedg naliczane za kazdy dzied od aktualnego salda zadtuzenia i beda ptatne razem z miesiecznymi
sptatami raty kapitatu kredytu, z wytgczeniem okresu karencji w sptacie kapitatu, kiedy pftatne sg same odsetki.
Kredytobiorca bedzie ponosi¢ ryzyko zmian stép procentowych, co oznacza, iz w przypadku zmiany stawki WIBOR 3M
zmieni sie oprocentowanie kredytu i wowczas zmieni sie wysoko$¢ miesiecznej raty odsetkowej / kapitatowo-
odsetkowej.

Kredytobiorca bedzie ponosi¢ ryzyko zmian stép procentowych, co oznacza, iz w przypadku zmiany stawki WIBOR 3M
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zmieni sie oprocentowanie kredytu i wdéwczas zmieni sie wysoko$¢ miesiecznej raty odsetkowej / kapitatowo-odsetkowe;.
Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca
powinien braé¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy procentowej. Przed
zawarciem umowy Bank informuje Klientdw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej
konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowag, zgodnie z ktérg przez kilka, kilkanascie albo
kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu.

7. W przypadku uméw o kredyt hipoteczny w walucie obcej - wskazanie danej waluty wraz z informacjg o
konsekwencjach denominowania lub indeksowania tego kredytu dla konsumenta oraz ryzyku walutowym zwigzanym
z tym kredytem:

Nie dotyczy

8. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu kredytu hipotecznego,
catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

1)Oprocentowanie okresowo-state

Rzeczywista Roczna Stopa oprocentowania (RRSO) wynosi 11,43% dla nastepujacych zatozen: Catkowita kwota kredytu:
315.000,00 PLN (bez kredytowanych kosztéw); Okres kredytowania: 142 miesigce; Oprocentowanie nominalne: 10,00% w
stosunku rocznym; Opfata przygotowawcza: 200,00 PLN; Prowizja za udzielenie kredytu: 9.450,00 PLN; Optata za
inspekcje: 100,00 PLN; Optata sadowa od wniosku o wpis hipoteki: 200,00 PLN; Optata skarbowa (podatek PCC): 19,00
PLN; Zaswiadczenie o zgodzie Banku na wykreslenie hipoteki: 20,00 PLN; Optfata sagdowa od wniosku za wykreslenie
hipoteki: 100,00 PLN; Optata za prowadzenie rachunku oszczednos$ciowo-rozliczeniowego: 0,00 PLN; Koszt ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych: 362,00 PLN; Suma odsetek w catym okresie kredytowania:
229.257,69 PLN; Catkowity koszt kredytu: 239.608,69 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia kosztu
wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcg tej ustugi dodatkowe] dla konsumenta oraz kosztu wyptaty kredytu/czesci
kredytu przed prawomocnym ustanowieniem hipoteki. ROdwna rata miesieczna (kapitatowo-odsetkowa): 3.862,58 PLN.
Catkowita kwota do zaptfaty wynosi: 554.608,69 PLN.

2)Oprocentowanie zmienne

Rzeczywista Roczna Stopa oprocentowania (RRSO) wynosi 11,93% dla nastepujgcych zatozen: Catkowita kwota kredytu:
315.000,00 PLN (bez kredytowanych kosztow); Okres kredytowania: 142 miesigce; Oprocentowanie nominalne: 10,61% w
stosunku rocznym — wyliczone jako suma aktualnej stopy referencyjnej (ustalonej w oparciu o zmienng stawke WIBOR
3M: 7,11%) i indywidualnie ustalonej przez Bank i Kredytobiorce w wysokosci 3,50 p.p.; Optata przygotowawcza: 200,00
PLN; Prowizja za udzielenie kredytu: 9.450,00 PLN; Optata za inspekcje: 100,00 PLN; Optata sgdowa od wniosku o wpis
hipoteki: 200,00 PLN; Optata skarbowa (podatek PCC): 19,00 PLN; Zaswiadczenie o zgodzie Banku na wykreslenie hipoteki:
20,00 PLN; Optata sadowa od wniosku za wykreslenie hipoteki: 100,00 PLN; Optata za prowadzenie rachunku
oszczednosciowo-rozliczeniowego: 0,00 PLN; Koszt ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych:
362,00 PLN; Suma odsetek w catym okresie kredytowania: 239.292,13 PLN; Catkowity koszt kredytu: 249.643,13 PLN. W
catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcy tej ustugi
dodatkowej dla konsumenta oraz kosztu wyptaty kredytu/czesci kredytu przed prawomocnym ustanowieniem hipoteki.
Réwna rata miesieczna (kapitatowo-odsetkowa): 3.902,39 PLN. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 564.643,13 PLN.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktére konsument
moze ponie$é w zwigzku z umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowang maksymalng wysokos¢ tych kosztéw:

1) koszt ubezpieczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych (w
przypadku ubezpieczenia poza Bankiem)

2) koszt sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia (Bank nie jest
dostawcg tej ustugi dodatkowej dla konsumenta)

3) koszt wyptaty czesci/pozostatej czesci lub catosci kredytu bez oczekiwania na dokonanie prawomocnego wpisu
hipoteki.

Beda Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki. Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich
innych optat i kosztéw zwigzanych z Panstwa kredytem hipotecznym.



10. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank, w tym liczbe, czestotliwosc i wysokos¢
regularnie sptacanych rat:

Bank umozliwia spfate rat kredytow w:
1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
2) malejacych ratach kapitatowo-odsetkowych

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesiecznej lub kwartalnej (w przypadku uzyskiwania dochoddéw rolniczych w
cyklach niemiesiecznych).

11. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptata kredytu hipotecznego:

Majg Panstwo mozliwosé przedterminowej spfaty tego kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci. Bank nie pobiera
optaty za przedterminowg sptate kredytu.

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to w
jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci:

Koszt wyceny nie jest znany Bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta Rzeczoznawcy Majatkowego.

Wycena nieruchomosci nie jest konieczna w przypadku, gdy w ocenie Banku, opartej na oszacowaniu wartosci
nieruchomosci wedtug zasad wewnetrznych, wartosc ta nie budzi watpliwosci.

13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktdre konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskac¢ kredyt hipoteczny lub uzyskaé
go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢
nabywane u ustugodawcy innego niz kredytodawca:

Brak zobowigzania dotyczgcego nabycia ustug dodatkowych.

14. Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

W przypadku:
1) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej lub kapitatowo-
odsetkowej;

2) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczgcych ustanowienia
prawnych form sptaty kredytu hipotecznego;

3) niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan do terminowego realizowania postanowienn Umowy kredytu oraz
posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy,
stanowigcych zabezpieczenie kredytu;

Bank moze wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkéw.

Bank moze wstrzymacé wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien dotyczacych
zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:
1) ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia kredytu; lub
2) ztozyt niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczgce prawnego zabezpieczenia i bycia strong umowy innego
kredytu; lub

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez Kredytobiorce oraz inne
osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacej z udzielonego kredytu.

W przypadku:
1) przekroczenia poziomu LtV 80%; lub

2) obnizenia o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku
do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny; lub

3) upadku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu;
Kredytobiorca na zgdanie Banku zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do

obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod
rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowigzaé Kredytobiorce do ustanowienia
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zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku
pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu

15. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego wsparciem udzielanym ze

srodkéw publicznych - wskazanie warunkéw, kryteriéw i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z
otrzymaniem takiego wsparcia:

Nie dotyczy.



